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Opis do projektu zagospodarowania terenu

OPIS DO PROJEKTU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI
Przedmiotem inwestycji jest przebudowa, rozbudowa i nadbudowa oraz zmiana
sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na budynek oswiatowy -
przedszkole na dz. nr ewid. 857/2 obr. Ropczyce.
Teren inwestycji potozony jest na terenie nie objetym obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z decyzjg o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego znak: BPN.6733.47.2017 z dnia 2017-08-29
wydang przez Burmistrza Ropczyc teren przeznaczony jest pod zabudowe

ustugowsq - funkcja obiektu: przedszkole.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Teren objety inwestycjg kubaturowg obejmuje czes¢ dziatki nr ewid. 857/2 obr.
Ropczyce o powierzchni 610m?.

Obecnie na terenie inwestycji zlokalizowany jest obiekt kubaturowy: budynek
gospodarczy przeznaczony do rozbudowy i przebudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania. Obiekt posiada wyposazenie we wszystkie niezbedne instalacje i
przytgcza umozliwiajgce jego funkcjonowanie, ktore jednak z powodu projektowanej
rozbudowy zostang w zaleznosci od obecnej trasy przebudowane lub skrdcone:
dotyczy to instalacji c.o., kanalizacji sanitarnej, instalacji teletechnicznej,
elektrycznej oswietleniowej. Zaprojektowano réwniez zewnetrzng zalicznikowg
instalacje wody, zalicznikowg instalacje elektryczng doziemng oraz instalacje
kanalizacji deszczowe.

Dojazd do terenu inwestycji zapewniajg: istniejgcy zjazd publiczny, drogi

wewnetrzne i place utwardzone.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Na terenie inwestycji obejmujgcej cze$é dziatki nr 857/2 o powierzchni 610m?
projektuje sie:
- rozbudowe, nadbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania budynku

gospodarczego na budynek o$wiatowy -przedszkole,
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- wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji objetej wnioskiem wynosi 12% (nowa zabudowa - 73,6 m?) - do 30%
zgodnie z decyzjg o lokalizacji inwestycji celu publicznego,

- na terenie inwestycji pozostawiono 59% powierzchni biologicznie czynnej - min.
50% zgodnie z decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego,

Charakterystyka projektowaneqo budynku po rozbudowie, nadbudowie,

przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania na przedszkole.

Projektowany budynek posiadat bedzie zgodnie z decyzjg o lokalizacji inwestycji
celu publicznego:

- szerokos¢ elewaciji frontowej 17,68m - od 17,5 do 21m,

- budynek posiadt bedzie dwie kondygnacje nadziemne,

- wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, liczgc od sredniego poziomu terenu

przed gtdwnym wejsciem do okapu dachu wynosi 5,3m - od 3,5 m do 5,5m

- dach budynku dwuspadowy o jednakowym spadku i kacie nachylenia potaci 30°
(od 20° do 45°), kryty dachéwkga w kolorze naturalnej ceramiki, wysokos¢ od

poziomu terenu do kalenicy gtownej dachu wynosi 8,98m - od 6m do 9m,

- architekture budynku zharmonizowano z istniejgcym krajobrazem kulturowym
poprzez zastosowanie m.in. kolorystyki jak na istniejgcych budynkach szkoty
i przedszkola, pokrycie dachu tradycyjnym materialem - dachowkg ceramiczng

w kolorze naturalnej ceramiki.

Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspoélczesnej:

Projektowana inwestycja zgodnie z decyzjg o lokalizacji inwestycji celu publicznego:

- nie bedzie powodowac¢ zanieczyszczenia $rodowiska ani zagrozenia dla

bezpieczenstwa i zdrowia ludzi,

- lezy w strefie ochrony zachowanych elementow zabytkowych zespotu
staromiejskiego w Ropczycach i projektowang formg architektoniczng oraz

zastosowanymi materialami wpisuje sie w zastany krajobraz kulturowy,

- zapewnia ochrone wod powierzchniowych, podziemnych i gruntu przed
zanieczyszczeniem ( place utwardzone posiadajg istniejgce odprowadzenie wod do
kanalizacji deszczowej, zaprojektowano odprowadzenie réwniez czesci wod

opadowych z dachu do projektowanej kanalizacji deszczowej). Wody opadowe
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zostaty w taki sposob zagospodarowane, ze nie naruszone zostaty stosunki wodne

na gruncie w obrebie projektowanej inwestyciji.

- ogrzewanie budynku zapewni istniejgca na terenie Inwestora kottownia

indywidualna z ktorej poprowadzono cieptocigg do projektowanego budynku,
- teren dziatki posiada zielen urzgdzong wysoka i niska,

- gromadzenie odpadéw komunalnych odbywac sie bedzie na dotychczasowych
zasadach - w zamykanych pojemnikach na terenie utwardzonym Inwestora.

Odpady usuwane sg na zasadach obowigzujgcych na terenie gminy.

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

i komunikacyjnej:

Projektowany budynek zgodnie z decyzjg o lokalizacji inwestycji celu publicznego:

- zapewniong bedzie miat obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:
zaopatrzenia z energie elektryczng, wode i odprowadzenie $ciekbw na
dotychczasowych zasadach poprzez rozbudowe wewnetrznych instalacji,

- odprowadzenie czystych wod opadowych z czesci dachu odbywaé sie bedzie

poprzez projektowang instalacje do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej,

- dostep do drogi publicznej zapewnia istniejgcy zjazd publiczny z drogi powiatowe]
(u. Wyszynskiego),

- na dzialce wyznaczono miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na
istniejgcym terenie utwardzonym w ilosci 3 miejsca postojowe (co najmniej 10

miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku).

Projektowana inwestycja i sposOb zagospodarowania terenu nie bedzie

powodowac:

- ograniczenia dostepu do drogi publicznej wiascicielom sgsiednich dzialek,

- pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, gazu, energii
elektrycznej, cieplnej i sSrodkéw tgcznosci,

- pozbawienia doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,
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- ucigzliwosci wywotanych przez halas, wibracje, zakldcenia elektryczne,
promieniowanie,
- zalewania wodami opadowymi,

- zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

Wzdtuz granic z sgsiednimi dziatkami zachowano istniejgce uksztattowanie terenu —
nie zmieniajgce stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich. Przyjete rozwigzania
projektowe zapewniajg wymagang ochrone terendéw sasiednich przed zalewaniem,

podtapianiem, a takze nie bedg powodowac¢ osuwania sie gruntu.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Powierzchnia zabudowy istniejgca i projektowana 182,72 m?

w tym:
pow. istniejgcego budynku gospod. 109,12 m?
pow. rozbudowy 73,60m?

Powierzchnia utwardzona (w tym pow. istniejgca utwardzona kostka, projektowane

schody zewnetrzne i pochylnia przed wejsciem 67,53m>,

Powierzchnia przeznaczona na zielen 359,75 m?,

Powierzchnia terenu inwestycji tj. cz dz. nr ewid 857/2 610,00 m>.

taczna powierzchnia zabudowy na terenie inwestycji wynosi 29,95% w tym
powierzchnia nowej zabudowy wynosi 12% - zgodnie z decyzjg o lokalizacji
inwestycji celu publicznego wskaznik powierzchni nowej zabudowy do 30%
powierzchni terenu inwestycji. Na terenie inwestycji pozostawiono 59% terenu

biologicznie czynnego — min. 50% zgodnie z decyzjg o lokalizacji inwestyciji.

5. DANE O REJESTRZE ZABYTKOW.

Teren inwestycji lezy w strefie ochrony zachowanych elementow zabytkowych

zespotu staromiejskiego w Ropczycach.

6. DANE O WPLYWIE EKSPLOATACJI GORNICZEJ.

Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze eksploatacji gornicze;j.
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7. DANE @) WARUNKACH GRUNTOWO- WODNYCH, OPINIA
GEOTECHNICZNA

Wyniki nizej przedstawionych danych gruntowo- wodnych przedstawiono na

podstawie badan jakosciowych gruntu przeprowadzonych w odwiertach badawczych,

ktore wykonano do gtebokosci 3,0 m p.p.t. Badania wtasciwosci gruntu metodg

makroskopowg obejmowaty okreslenie jego rodzaju, stanu, barwy i wilgotnosci oraz

zawartosci weglanu wapnia.

W obrebie lokalizacji budynku gospodarczego (przebudowa na oswiaty) wykonano
dwa otwory badawcze do gtebokosci 3,00 p.p.t. Przeprowadzono jakosciowe badania
gruntu, w wyniku ktérych stwierdzono, ze pod warstwg gleby uprawnej o migzszosci
0,20-0,30 m zalegajg pyly w stanie twardoplastycznym (la), oszacowany stopien
plastycznosci IL = 0, 0 zalegajgcy na gtebokosci od 0,20m do 0,80m i od 2,10m do
3,00m, nastepnie glina pylasta (Ib) zwiezta oszacowany stopien plastycznosci
IL = 0,25 zalegajgcy na gtebokosci od 2,40m do 3,00m i pyt (Ic) w stanie plastycznym
IL =0,50

Obiekt posadowiony jest bezposrednio na stabilnym gruncie nosnym.

Warunki gruntowe w terenie inwestycji okreslono jako proste z uwagi na
wystepowanie warstwy gruntu jednorodnej genetycznie i litologicznie, zalegajgcej
poziomo. Grunt jest pochodzenia mineralnego i wykazuje dobre parametry nosnosci.
W terenie inwestycji nie stwierdzono wystepowania gruntdow organicznych lub
nasypow niekontrolowanych. Zwierciadlo wody gruntowej wystepuje ponizej
projektowanego poziomu posadowienia budynku. Na terenie objetym inwestycjg nie

stwierdzono wystepowania niekorzystnych zjawisk geologicznych.

Ustalenie geotechnicznych warunkoéw posadowienia:

Projektowany budynek jest obiektem budowlanym o statycznie wyznaczalnym
schemacie obliczeniowym, posadowionym w prostych warunkach gruntowych.

- projektowany budynek zalicza sie do pierwszej kategorii geotechnicznej,

- przygotowanie oceny przydatnosci gruntow stosowanych w budowlach

ziemnych — nie dotyczy,



Opis do projektu zagospodarowania terenu

- zaprojektowanie barier lub ekrandw uszczelniajgcych — nie jest wymagane,

- okreslenie nosnosci, przemieszczeh i 0gOlnej statecznosci podioza
gruntowego — grunty wystepujgce w terenie inwestycji wykazujg dobre
parametry nosnosci i sg stabilne,

- ustalenie wzajemnego oddzialywania budynku i podioza gruntowego
w réznych fazach budowy i eksploatacji, a takze wzajemnego oddziatywania
obiektu budowlanego z obiektami sgsiadujgcymi- z uwagi na niewielkie
gabaryty projektowanego budynku nie zachodzi ryzyko negatywnego
oddziatywania budynku na podioze gruntowe na te obiekty przez budynek
projektowany,

- ocena statecznosci zboczy, skarp i nasypéw — nie dotyczy,

- wybdr metody wzmacniania podtoza gruntowego i stabilizacji zboczy, skarp
wykopow i nasypow — nie dotyczy,

- ocena wzajemnego oddziatywania wod gruntowych i obiektu budowlanego -
wyniki badan pozwalajg okresli¢ warunki hydrogeologiczne na badanym
terenie jako korzystne ze wzgledu na brak wystepowania wod gruntowych w
wykopach badawczych. Stwierdza sie, ze zwierciadlo wody gruntowej
znajduje sie ponizej istniejgcego posadowienia fundamentéw budynku. Nie

stwierdzono wystepowania wod gruntowych agresywnych.

Oceny jakosciowej gruntu dokonano w okresie bezdeszczowym. Mozliwe jest
okresowe podnoszenie sie poziomu wod gruntowych w okresach dtugotrwatych
opadow deszczu oraz w okresie roztopow wiosennych. Zaleca sie zabezpieczenie

budynku przed zalewaniem go wodami opadowymi.

Pod wzgledem stopnia geologicznej konsolidacji zaliczono je do grupy ,C” wg PN-
81/B-03020. Z uwagi na stan gruntébw w obrebie tej serii wydzielono trzy warstwy
geotechniczne:
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Warstwa geotechniczna la
Do warstwy tej zaliczono grunty w stanie poétzwartym, wilgotne. Wykazujg srednie

wartos$ci parametrow geotechnicznych.

Stopien plastycznosci 0

Wilgotnos¢ naturalna w,[%] 18

Gestosé objetosciowa p[t/m°] 2.10

Spojnosc cy[kPal 30
Kat tarcia wewnetrznego ¢ 18°
Modut odksztatcenia
pierwotnego E,[kPa] 34000
Modut scisliwosci pierwotnej 48000

Mo[kPa]

Warstwa geotechniczna Ib
Do warstwy tej zaliczono grunty w stanie twardoplastycznym, wilgotne i mokre.

Stopien plastycznosci 0,25

Wilgotnos¢ naturalna w,[%] 22

Gestosé objetosciowa p[t/m®]  |2,00

Spojnosc cy[kPaj 15
Kat tarcia wewnetrznego ¢ 14°
Modut odksztatcenia 19000

pierwotnego E,[kPa]

Modut Scisliwosci pierwotnej

M, [kPal] 26000
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Warstwa geotechniczna Ic

Warstwa ta obejmuje grunty w stanie plastycznym, wilgotne. Grunty tej warstwy
wykazujg bardzo niskie wartosci parametrow geotechnicznych.

Stopien plastycznosci 0,50

Wilgotnosc¢ naturalna w,[%] 24

Gestosé objetosciowa p[t/m’]  |2,00

Spojnosc cy[kPa] 8
Kat tarcia wewnetrznego @y 10°
Modut odksztatcenia 11000

pierwotnego Ej[kPa]

Modut sScisliwosci pierwotne]

M, [kPal 16000

Teren, na ktorym przeprowadzono badania geotechniczne zlokalizowany jest poza
obszarem wystepowania zjawisk i proceséw geodynamicznych oraz procesow
wywotanych dziatalnoscig cztowieka. Nie wystepujg w tym miejscu obszary objete
ruchami masowymi i zagrozone powstaniem takich ruchow, a takze deformacji
filtracyjnych, proceséw krasowych oraz procesow antropogenicznych (np. obszaréw

szkdd gorniczych).

W Swietle powy zszych ustale n warunki geotechniczne w strefie otwor
badawczych zezwalaj g na bezpo srednie sadowienie projektowanego obiektu,
pod warunkiem rozwi gzania jego posadowienia adekwatnie do stwierdzonych

warunkow gruntowo — wodnych.
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8. INFORMACJE | DANE O CHARAKTERZE | CECHACH ISTNIEJAC YCH
| PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY
| ZDROWIA UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH.

Zgodnie z art. 77 ust.1 pktl, ust. 3, ust. 7 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.

0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r.,

poz. 1235 z pbézn. zm.) planowane przedsiewziecie polegajgce na "Rozbudowie,

nadbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynku
gospodarczego na budynek oswiatowy - przedszkole" nie jest zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla
ktorych przeprowadzenie procedury oceny oddziatywania na $rodowisko jest
wymagane. Projektowane zamierzenie inwestycyjne nie jest zaliczone do grupy
przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada

2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko

I nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Inwestycja nie bedzie powodowac ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice jej

lokalizacji, w tym w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu na terenie zabudowy

znajdujgcej sie w sgsiedztwie.

Na terenie inwestycji oraz w jej bezposrednim sgsiedztwie nie ma obszarow lub

obiektéw przyrodniczo chronionych (pomniki przyrody, rezerwaty przyrody, parki

krajobrazowe, parki narodowe, obszary chronionego krajobrazu). Najblizsze znajdujg
sie poza zasiegiem oddziatywania przedsiewziecia.

Na terenie inwestycji i w jej sgsiedztwie nie stwierdzono wystepowania gatunkow

dziko wystepujgcych grzybow oraz roslin objetych ochrong na podstawie Rozp.

Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004. Nie stwierdzono réwniez wystepowania

gatunkow roslin i zwierzat oraz ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych wymienionych

dla sgsiednich obszarow Natura 2000.

Teren planowany do zajecia w zwigzku z budowg nie stanowi miejsca stalego

bytowania i rozrodu ptakow lub ssakéw bedacych przedmiotem ochrony. Brak tu

rowniez siedlisk bedacych przedmiotem ochrony w ramach sieci Natura 2000.
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Teren inwestycji lezy w strefie ochrony zachowanych elementow zabytkowych
zespotu staromiejskiego w Ropczycach. Teren inwestycji nie jest terenem
zamknietym, terenem gdérniczym ani narazonym na osuwanie sie mas ziemnych.

Projektowana inwestycja nie bedzie powodowac ograniczenia dostepu do drogi
publicznej witascicielom sgsiednich dziatek. Nie bedzie powodowaé pozbawienia
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkow tgcznosci. Nie bedzie tez powodowac¢ pozbawienia doptywu sSwiatta do

pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

9. INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJ ACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU
| STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB RO BOT
BUDOWLANYCH.

Nie dotyczy.

Ropczyce, luty 2018 r.



Informacja o obszarze oddziatywaniu obiektu

o ktérej mowa w art. 34 ust. 3 pkt. 5 ustawy Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 3 pkt. 20 ustawy Prawo budowlane przez obszar oddziatywania
obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na
podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem

ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu.

Na podstawie informacji zawartych w decyzji o lokalizacji celu publicznego stwierdza
sie, ze zaden z przepisbw odrebnych nie sprzeciwia sie realizacji projektowanej
inwestyciji.

Projektowana inwestycja nie bedzie powodowac w szczegolnosci:

- ograniczania dostepu do drogi publicznej,

- pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii,

- pozbawienia doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

- ucigzliwosci wywotanej przez hatas, wibracje i zakidcenia elektryczne,
promieniowanie,

- zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

- zmiany warunkow gruntowo-wodnych na dziatkach sgsiednich.

Okreslenia zasiegu oddziatywania projektowanego obiektu dokonano w oparciu o
przepisy 812, 813, 836 ust. 2 i 8272 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Zachowano wymagane odlegtosci budynku
od granic z dziatkami sgsiednimi oraz od istniejgcych obiektéw budowlanych. Z uwagi
na znaczne oddalenie projektowanego budynku od okien pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi w sgsiednim budynku przedszkola nie zachodzi

ryzyko zacieniania znajdujgcych sie w nim pomieszczen.

Obszar oddziatywania projektowanej inwestycji zawie ra sie w wyznaczonym
liniami rozgraniczaj acymi terenie inwestycji obejmuj gcym cz esé dziatki nr ewid.

857/2 obr. Ropczyce, na ktérych inwestycja zostata  zaprojektowana.
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